Stanovy
Lidového bytového druZstva ve Svitavach

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl 1

1) Firma: Lidové bytové druzstvo ve Svitavach

2) Sidlo : Ceskoslovenské armady 1523/6 , 568 02 Svitavy

3) Bytové druzstvo (déle jen druzstvo) je zapsdno ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové v oddilu Dr XX VI, ¢.vl. 57 a ma ptidé€leno identifikacni ¢islo 00056057.

Pravni poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

%

CL2

1) Druzstvo je spoleCenstvim neuzaviené¢ho poctu osob, které je zaloZzeno za ucelem zajistovani
bytovych potieb svych ¢lent. Mlize spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych
osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem ¢. 90/2012 Sb. (dale jen “zékon”) i jinou
¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazkl odpovida celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva neruéi za zdvazky druzstva.

4) Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast I1.
Cinnosti druzstva

ClL 3

1) Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domtl, bytt a nebytovych
prostor a na ostatnim majetku druzstva.

2) Pfedmétem Cinnosti druzstva je zejména:

a) provadéni poptipad€ zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych
objektd, bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenti druzstva;

b) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva nebo
¢lenu druzstva;

¢) uzavirani smluv o ndjmu druzstevnich byt popt. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim.

Cast I11.
Clenstvi v druzstvu

ClL 4
Vznik ¢lenstvi

1) Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov a ma
na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.

2) Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat ¢lenem druzstva i nezletild fyzicka osoba, nebo téz
fyzicka osoba, kterd nemé na izemi Ceské republiky trvaly pobyt.
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3) Clenstvi vznika pfi spInéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a) dnem rozhodnuti predstavenstva druZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozd¢jsim dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti;

b) pfevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu.

4) Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.

%

CL5

1) Rozhodnutim ptedstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy piedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena
na zakladé pisemné piihlasky. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi
200,- K¢ a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 1.000,- K&. Ptihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti
druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté
uchazece o €lenstvi a vymezeni druzstevniho podilu.

2) Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdé€ji na prvni schiizi v mésici ndsledujicim
po dni, kdy byla druzstvu pfihlaSka dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti miize uchaze¢ podat ve
lhiit¢ 15 dnd ode dne doruceni rozhodnuti odvolani k ¢lenské schiizi druzstva, kterd je projednd pii
nejbliz§im zasedani.

3) Druzstvo vrati zapisné a zékladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepiijalo za ¢lena, do

tficeti dnli ode dne nabyti i€innosti rozhodnuti o nepfiijeti uchazece za ¢lena druzstva.

ClL 6
DruZstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
3) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

CL7
Spolecné ¢lenstvi manzela

1) Spolecné €lenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti spolecného jméni
manzelt.

Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manZzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdiln€. Jako spole¢ni
¢lenové maji jeden hlas.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢né¢ho jméni manzeld, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzeld.
3) Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojen ndjem druzstevniho
bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeld.

4) Je-1i jeden z manZzelii vyluénym ¢lenem druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druZstva.

V piipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoZz ndjemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno,
zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Spole¢né ¢lenstvi manzeli zanika:

a) vypotradanim spole¢ného jméni manzeli;

b) marnym uplynutim lhlity pro jeho vypotadani podle obéanského zdkoniku;

¢) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli;

e) smrti jednoho z byvalych manZzeld; nebo
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f) vyloucenim jednoho z manzelll z druzstva z divodl spocivajicich vyhradné na stran¢ tohoto
manzela.

ClL 8

1) Vznikem spole¢ného €lenstvi manzelli nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfeménilo na jejich Elenstvi spolecné.
2) Existence spole¢ného ¢lenstvi manzelt nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.

CL9
Splynuti druZstevnich podili

Nabude-1i ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druZstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich
podild spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji aZz dnem, kdy tato prava tfetich osob
zaniknou, ledaZze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou ur¢i jinak.

CL 10
Preména Clenstvi

K pfeméné ¢lenstvi dochézi v ptipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manzelti méni na samostatné ¢lenstvi
jednoho z manzeli nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelti méni na spolecné ¢lenstvi manzeld,
a to bud’ dohodou manzelt nebo byvalych manzeli nebo rozhodnutim soudu.

CL 11
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich bytd. Clen,
jenz je puvodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou
s druzstevnim podilem spojeny. Pravni G¢inky rozdéleni druZstevniho podilu nastanou nejdiive
splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu c¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu
vzniklého rozdélenim. Pii rozd€leni druzstevniho podilu a prevodu nebo pirechodu druzstevnich podili
vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podilti bude spojen ndjem kterého
druzstevniho bytu.

ClL 12
Clenska prava

Clen druzstva méa pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schuize.
Schtize pfedstavenstva druzstva nebo schiize kontrolni komise druZstva se ¢len ma pravo zucastnit jen
tehdy, pokud o jeho ucasti predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do organti druzstva, pokud je svépravny;

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a byt
informovan o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢lenti druzstva;
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e) uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o ndjmu druzstevniho bytu do tficeti dnti po vzniku
tohoto prava, splati-1i dalsi ¢lensky vklad na vyzvu druZstva a ve 1hlit€ jim stanovené;

f) uzaviit smlouvu o n4djmu druzstevniho bytu a to na zaklad¢ uzaviené smlouvy podle pism. e)
s piisluSnym orgdnem druZstva, nebo jako nabyvatel na zakladé¢ smlouvy o pievodu druzstevniho
podilu, zanikne-li se zanikem ¢lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu i jeho najem bytu, a splni-li dal$i
podminky urcené stanovami dle ¢1.15 a 16;

g) obdrzet vypotradaci podil podle stanov v piipadé€ zaniku ¢lenstvi;

h) platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu v rozsahu pouze ti¢eln€ vynaloZenych nakladi
vzniklych druzstvu pfi jeho sprave, véetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domd, ve
kterych se nachdzeji, a ptispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do
téchto druzstevnich byti;

1) obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize, véetné jeho ptiloh a podkladd, za thradu ucelné
vynaloZenych nakladii spojenych s jejich potfizenim;

J) vyzédat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schiize;

k) obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zéloh na ndjemné a zaloh na uhrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu a na vypotadani pfeplatkli z tohoto vylictovani podle jinych pravnich
predpist, téchto stanov a zésad schvalenych ¢lenskou schizi;

1) ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lenim
poskytuje.

Cl 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zékon, jiné pravni piedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organti druzstva;

b) splnit dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15, popt. ¢l. 16 ve stanovené vysi a 1hité podle téchto stanov a

smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu;

¢) uzaviit ndjemni smlouvu, platit ndjemné (v€etné¢ mimotadného ptispévku do dlouhodobé zalohy na
opravy a dodate¢né investice podle ¢l. 36) a thradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
nebo zalohy na n¢ ve stanovené vysi a 1hlit€ splatnosti, uhradit nedoplatek z vyactovani t€chto zaloh;

d) uhradit druZstvu trok z prodleni ve vys$i 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné
vSak 10 K¢ za kazdy i zapoc€aty mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu ndjemného za druZstevni byt
a uhrad za sluzby spojené s jeho uZivanim nebo z titulu ptispévku vlastnika bytu na spravu domu a
pozemku a uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim;

e) platit thradu za tkony druZzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit
poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu a to zejména ve spojeni s
vypracovanim prohlaSeni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou
druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené pfisluSnym orgdnem druzstva;

f) dodrzovat domovni fad, dodrZovat piedpisy o poZarni ochrang, fadné€ uzivat a udrZzovat druzstevni
byt vCetné spolecnych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pied ohrozenim,
poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

g) na zéklad¢ uzaviené smlouvy o ndjmu ve lhité stanovené druZstvem prevzit druZstevni byt,
v piipad¢ opozdéného ptevzeti druzstevniho bytu nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera takto
vznikne, jakoz i nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdénym ozndmenim o tom, Ze
dany byt ¢len nepfevezme;

h) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu c¢lentli bez zbyte¢ného
odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veSkeré zmény podstatné pro
vedeni bytové evidence, v€etn¢ v€asného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a piislusnikl jeho
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domacnosti, které¢ jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni
spojend s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;

1) umoZznit osobdm povétenym druzstvem, aby po predchozim oznadmeni zjiStovaly technicky stav
druzstevniho bytu a stavy métidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace
nutné k fddnému provozu domti a byti;

J) podilet se na zdkladé rozhodnuti ¢lenské schlize na thrad€ ztraty druZzstva maximalné ve vysi
trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyZz uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZena ve vétSim
rozsahu neZz kolik €ini skute¢nd vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize uloZit, pokud ztrata
druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimotradnou ucetni zavérkou, kterd byla projedndna clenskou
schiizi a k uhradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedé€litelny a jiné
fondy, které lze k thrad€ ztraty pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti bylo
pfijato do jednoho roku ode dne skonceni Uc€etniho obdobi, v némz ztrata hrazend uhrazovaci
povinnosti vznikla;

k) ptispivat podle svych moZznosti k tispé€$né Cinnosti druZstva.

Cl. 14
Clensky vklad

1) Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a daliim &lenskym vkladem podle
cl.15 acl 16.

2) Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a €ini 1.000,- K¢. U ¢leni, kteti méli
dosud zakladni ¢lensky vklad 5.000,- K¢, je zakladni ¢lensky vklad 1.000,- K¢ a 4.000,- K¢ je jejich
dalsi ¢lensky vklad. Po dobu trvani ¢lenstvi v druZstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu €lena v druzstvu
klesnout pod hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.

3) V pfipad¢é zvyseni zdkladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni zdkladniho clenského vkladu se
postupuje podle zdkona — ZOK § 566-571.

4) O ptevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie ptedstavenstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu, lhitu pro splnéni vkladové povinnosti a
podminky pro vypotfadani dalSiho Elenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani Clenstvi. Smlouvu
o dal$im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje ¢lenska schiize ani jiny organ
druzstva.

Cl 15
Dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad piedstavuje majetkovou i¢ast ¢lena na technickém zhodnoceni domu.

CL 16
Dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad

Obdobné 1ze postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu pokud by se tykalo
spolecnych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu formou néstavby, pfistavby ¢i vestavby
v dom¢.
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Cl. 17
Prevod druzstevniho podilu

1) Pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vii€i druzstvu dnem doruceni u¢inné smlouvy
o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur¢i u€inky pozdé¢ji. TytéZ ucinky jako
doruceni smlouvy mé doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. Pii
pfevodu musi byt splnény podminky clenstvi podle ¢l. 4.
2) Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
3)Pievod druzstevniho podilu se zpoplatiiuje ve vysi 3.000,- K&. Poplatek slouzi na pokryti nakladt
druzstva.

Poplatek u ptibuznych, tj. déti, vnuki a sourozenct, je ve vysi 1.500,- K¢&.

Cl 18
Prevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen miize prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v &l.11
na jiného ¢lena.

CL 19
Zanik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢lena;

c) vyloucenim ¢lena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) pfechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku clena;

1) dorucenim vyrozumeéni o netispé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
nebo, neni-li druzstevni podil pievoditelny, pravomocnym natfizenim vykonu rozhodnuti postizenim
druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekuéniho ptikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti
lhiity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho pfedpisu, byl-li v této
lhiité¢ podan névrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto névrhu;

j) zanikem druZzstva bez pravniho nastupce.

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

CL 20
Dohoda

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, kon¢i ¢lenstvi v ni
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.
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Cl 21
Vystoupeni

1) Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicti; béh této
lhiity za¢ina prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni ¢lena
o vystoupeni druzstvu.

2) Clen, ktery nesouhlasi s preménou druZstva, miize z druZstva vystoupit.

3) Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném
ozndmeni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni o vystoupeni druzstvu
ve lhité 1 mesice ode dne, kdy se dozvedél nebo mohl dozvédet o této zmené, nejdéle vSak do 3 mesicl
poté, kdy ¢lenska schiize o zméné stanov rozhodla, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z diivodu
nesouhlasu se zménou stanov nepiihliZzi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a vztah
mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se idi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika
uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

4) Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Cl. 22
Prechod druzstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu pfechdzi najem druzstevniho bytu nebo préavo na uzavieni smlouvy
0 najmu, vcetné prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeld, ptechazi na pozlstalého manZzela, k tomu
se piihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Cl. 23
Vylouéeni ¢lena z druZzstva

1) Clen miize byt z druzstva vylougen rozhodnutim predstavenstva druzstva, zejména pokud zdvaznym
zpisobem nebo opakované poruSuje svoje ¢lenské povinnosti nebo piestal spliiovat podminky pro
vznik Clenstvi, nebo zavrzenihodnym zplisobem zasahl do prav nebo opravnénych zdjma druzstva
nebo jeho ¢lend, nebo po dobu alesponi jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované
v seznamu ¢lenil a jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym, nebo zneuzil seznam ¢lend nebo byl-li
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud
nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

2) Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, Ize z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osob¢, ktera
bydli v domé, kde je nijemciv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi.

3) Clenstvi zanika dnem doru¢eni pisemného oznameni predstavenstva &lenovi. Rozhodnuti
o vylouceni spole¢nych ¢lenti (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému z manzeli.

4) Pied rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena
druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipad€, Ze poruseni ¢lenskych povinnosti
nebo jiné dilezité diivody uvedené ve stanovach mély nésledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena
druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v ptipad¢, pokud byl pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu anebo proti ¢lenovi druZstva.
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5) Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni muize
Clen podat odiivodnéné namitky k clenské schiizi ve lhité tficeti dni ode dne doruceni oznameni
o vylouceni, k ndmitkam podanym v rozporu s tim se nepfihliZi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni
o pravu vyluCovaného clena podat odivodnéné ndmitky k c¢lenské schizi. V ptipadé vylucovani
spolecnych c¢lentt (manzeltl), ma kazdy z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti
o vylouceni bez ohledu na vili druhého manzela.
6) Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti ndmitek miize vylucovany ¢len podat ve 1htité tii mésici
ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylou¢eni za neplatné.
Do doby uplynuti lhiity pro podéni navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho
fizeni druzstvo nemiiZze vic¢i tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zéniku jeho ¢lenstvi.
7) Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni rozhodnuti
o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu
¢lent.
8) Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vyluc¢ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.
9) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zrusenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neud¢li
tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni vylouceni
doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepftihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena osoba
o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit
rozhodnuti o vylou€eni v pfipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena
z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo
soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu
nezaniklo.
Cl. 24
Zanik druZstva

Clenstvi zanikd zanikem druZzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vetejného rejstiiku.

ClL. 25
Vyporiadaci podil

1) Zanikem Clenstvi vzniké byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vypotradaci podil.
Vypotadaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

a) u nebydliciho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo prdvo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu) se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu;

b) u najemce druzstevniho bytu zékladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu.

Cl. 26
Splatnost vypoiadaciho podilu

1) Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikd uplynutim t¥i mésicti od projedndni fadné tcetni
zaveérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-1i dale stanoveno jinak. Pokud to hospodarska situace
dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive.

2) Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocitd se lhiita tii mésicti az ode dne marného uplynuti lhity
pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.
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3) Vypotadaci podil podle ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne vyklizeni druzstevniho
bytu, jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim 3 mésicii od projednani fadné tcetni zaverky
za rok, ve kterém c¢lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé naroku na vyplatu
vyporddaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zéniku clenstvi narok na
jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pii vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné
pohledavky vii¢i byvalému ¢lenu.

ClL 27
Seznam ¢lenu

1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenil. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:

a) jméno a bydliste, ptipadné také jind clenem urcend adresa pro dorucovani,

b) den a zpiisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni
¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

2) Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu &lenti bez
zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. DruzZstvo je povinno provést zapis zapisované
skute¢nosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

3) Do seznamu ¢lenti mé pravo nahliZet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu
svého zdpisu v seznamu clenti kazdy ¢len druzstva. Pokud €len poZaduje vydani tohoto potvrzeni
Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druZstvu odivodnéné naklady s tim spojené.

4) Ptedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do ptislusné casti seznamu kazdému, jestlize osveédci
pravni zéjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, podpis
Clena musi byt tfedné ovéten.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lentl, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své potieby
ve vztahu k ¢lenlim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem c¢lent,
kterych se tykaji.

6) Prestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu ¢lenil bez
zbyte¢ného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu néstupci. Jiné osobé poskytne druzstvo udaje zapsané
v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem upravujicim podnikéani na kapitdlovém trhu pro
poskytovani udajii osobou vedouci evidenci investi¢nich néstroji nebo jinymi pravnimi predpisy.

Cast IV.
Cl. 28
Pienechani bytu do najmu na urcitou dobu

Druzstvo mize smlouvou o ndjmu pienechat byt fyzické popt. pravnické osob¢, i kdyz neptijde
o Clena druzstva v ptipad€, kdy o byt nema zajem zadny z Clend druzstva. Stejné mtze druZstvo
pfenechat byt tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V téchto piipadech nevznika
povinnost ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15 a ¢l. 16. VySe najemného a uhrady za
plnéni spojena s uzivanim bytu se ur¢i ve smlouve.

Cast V.
Nijem druZstevniho bytu
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ClL. 29
Vznik ndjmu druZstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) ptenechava svému ¢lenu
(ndjemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ndjmu
byla uzaviena na dobu neurcitou.

2) Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho piisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zplisob
vypoctu najemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Ndjemni smlouva
musi mit pisemnou formu.

C1. 30
Prava a povinnosti z nijmu druZstevniho bytu

1) Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manZzeli — spolecnymi najemci mohou na zékladé
jejich prava v byté bydlet jejich piibuzni v fadé piimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoZ i osoby, které
ziji s ¢leny - najemci ve spole¢né domacnosti. Pocet t€chto osob a jeho zménu je povinen ¢len —
najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud ¢len - ndjemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

2) Kromé¢ prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zaklad¢ jeho prava i osoby, které
s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni, jejichZ poskytovani
je spojeno s uzivanim bytu.

3) Clenové - najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajist'ujici ostatnim najemciim vykon jejich prav.

4) Pokud vi €len - najemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze
byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to vcas druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po
dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi,
nema-li ¢len - nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ¢len -
najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

5) Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domdacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych
podminkach.

Cl. 31

1) Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — n4jemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

2) Veskeré opravy v byté, vyménu vnitiniho vybaveni bytu a naklady spojené s béznou udrzbou
zajiSt'uje a hradi Clen — najemce (spolecni ¢lenové — najemci). Jedna se o veskeré opravy a vymeény
instala¢nich rozvodii v byté¢ — rozvody plynu véetné uzdvéru pro byt, potrubi odpadnich vod vcetné
vypusté pro napojeni apod. Déle se jednd o opravy a vymény vybaveni a zafizeni bytu ( plynové a
elektrické spotiebice, kotle na topeni, podlahové krytiny, nenosné bytové pricky, vnitini omitky,
vétraci praduchy funkéné propojené s bytem, dlazby, obklady, bytové jadro véetné vybaveni, bytové a
vnitini dvete, domaci zvonek). TotéZ plati i pro sklepy, poptipadé dalsi prostory patiici k bytu.

Clen — najemce nehradi rozvody elektrické energie véetné bytového jisti¢e a kominové praduchy
funkéné propojené s bytem.
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Cl. 32
1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz
je vykon prava ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len - ndjemce pravo po predchozim
upozornéni druZzstva zdvady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n¢j ndhradu ucelné
vynaloZenych nakladl. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druZzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-1i uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad.
2) Nepostara-li se ¢len - najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu,
ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena - ndjemce na jeho naklad samo a
pozadovat od n¢j ndhradu.
3) Clen - najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéfené osobé,
aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytii
nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a tidrzba zatizeni
pro méfeni a regulaci studené vody, jakoZ i odpocet namétenych hodnot. Stejn€ je povinen umoznit
ptistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druZstvem a také
umoznit pfistup k dal§im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi
vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
4) Clen - najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepiisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcim obtiZe nepfimefené pomérim v dome. Pokud vyvola chov zvifete potifebu zvysenych
nakladd na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ¢len - ndjemce tyto naklady druzstvu.

Cl. 33

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potiebu téch
oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. 34

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a po§kozent, které zpisobil v domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni ¢lena -
najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nahradu.

CL. 35
Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu v byt&
bez souhlasu druzstva, a to ani na svlj naklad. V pfipad¢ poruseni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby ¢len —ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.

CL 36
Néjemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu

1) Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné
vysi ndkladl a vydajli na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odst. 3 a tthradu za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu.

2) Celkovou vysi najemného a thrad za poskytovana plnéni stanovi pfedstavenstvo s piihlédnutim
k pfedpokladanym nakladim.

3) Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednordzovy ptispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy
na opravy a dodatecné investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v souladu s predpokladanymi
naklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice v domé. Ziistatek dlouhodobé zélohy na opravy
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a dodatecné investice se prevadi do ptiStiho roku a nevypotfadava se s clenem - ndjemcem druzstevniho
bytu ani pti ukonceni najmu.

4) Najemné spolu s uhradou za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se plati zalohové, a to
mésic¢né nejpozdéji do dvacatého dne piislusného mésice.

5) Vyactovani zdlohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo s Clenem - najemcem
druzstevniho bytu nejpozdéji do konce dubna nésledujiciho roku. O zplisobu vypotadani rozdili z
vyuctovani rozhodne pifedstavenstvo. Dlouhodobé zaloha tvofena podle odst. 3 se do vyuctovani
nezahrnuje.

6) Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy
druh zélohy, a to nejpozdéji do Etyf mésict po uplynuti zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni
ptedpis jinak.

7) Pteplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do tii mésicii
po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z ndjemného nebo thrad
za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu ma druZstvo pravo zapocist své splatné pohledavky
vici ¢lenu - ndjemci druzstevniho bytu.

8) Nezaplati-li ¢len - ndjemce druZzstevniho bytu najemné a zalohu na plnéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu do péti dnil po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu urok z prodleni ve vysi
1 promile za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10,- K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.

9) Druzstvo je opravnéno uplatiiovat viici €lenu — ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu
véetn¢€ vylou€eni z druzstva, a to i v ptipade¢, Ze ¢len — ndjemce slozi dluznou Castku do notarské
uschovy a vyrozumi o tom druzstvo,

10) Clenové, kteii jsou najemci druzstevnich bytd, hradi v najemném bytovému druZstvu pouze éelné
vynaloZené naklady bytového druzstva vzniklé pii spravé téchto druzstevnich bytl, véetné nakladl na
opravy, modernizace a rekonstrukce domi, ve kterych se nachédzeji, a pfispévku na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich byti.

Cl. 37

1) Clen — nijemce druzstevniho bytu mé pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud druzstvo pies
jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v dom¢ zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorsuje
jejich uzivani. Clen - najemce je povinen oznamit druZstvu zavadu pisemné a bez zbyteéného odkladu
poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného ma €len - ndjemce i tehdy,
jestlize nebyla poskytovana z ditvodli spocivajicich na stran¢ druZstva plnéni spojend s uzivanim bytu,
nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v dasledku toho zhorsilo. Vyse slevy
z najemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno uZivani
druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti.

2) Stejné pravo ma clen — nijemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi upravami v domé se
podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadn¢ a v¢as neplni.

Cl. 38

1) Pravo na slevu z najemného nebo z tihrady za plnéni spojena s uZivanim bytu je tfeba uplatnit u
druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti ode dne, kdy
¢len - ndjemce zavadu zjistil nebo mohl zjistit.

2) V piipadé v€asného ozndmeni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek upravenych témito
stanovami za obdobi od ozndmeni zavady v byt¢ druzstvu do odstranéni zavady.
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C1. 39
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely

1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu miZze vzniknout jen mezi manzely.

2) Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzeld, spojen ndjem druzstevniho bytu.

3) Pfeménilo-li se spolecné Clenstvi manZzeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manZeld, nema tato
skutec¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

4) Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné ndjemni
pravo odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo
druhého manzela.

Cl. 40

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu jsou oba manZzelé opravnéni 1
povinni spole¢né a nerozdilné.

CL 4
Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzell v druZstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzelt;
¢) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manZzeld; nebo
e) zénikem ndjmu druzstevniho bytu.

Cl. 42

1) Nevzniklo-li spolecné Clenstvi manzeli v druzstvu, mé pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten
z manzell, ktery

je €lenem druzstva.

2) Vzniklo-li manzeltim spole¢né Clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym
Clenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou
nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spole¢nymi ¢leny druzstva, stava se clenem druzstva a
najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zd€dil druZstevni podil. Zemie-li manZzel a manzelé
byli spole¢nymi ¢leny druzstva, prechdzi druzstevni podil na pozlstalého manzela, ktery se stdva
vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym nijemcem druzstevniho bytu.

Cl. 43
Podniajem bytu (¢asti bytu)

1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému pifenechat do podndjmu na dobu urcenou ve smlouvé
o podnajmu nebo bez ¢asového urceni jen s pisemnym souhlasem druzstva. Poruseni této povinnosti
se povazuje za diivod pro postup podle ¢l. 23.

2) Po skonceni podndjmu nema podndjemce pravo na bytovou nahradu.
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ClL 44
Vyména bytu

Jestlize ¢len-najemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru hodla vyménit byt nebo nebytovy
prostor s osobou, kterd neni ¢lenem druzstva, orgdn druzstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda
neni schvalena pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane ¢lenem
druzstva.

Cl. 45
Za Gelem vymény druzstevnich byti si clenové - najemci vzajemné pievedou své druzstevni podily.

Cl. 46
Zanik najmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:

a) zénikem Clenstvi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 19;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a clenem — ndjemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném

v dohodg;

¢) pisemnou vypovéedi ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby ¢ini tii mesice
a jeji beh se pocina 1. dnem mésice nasledujicim po mesici, v némz vypoveéd’ byla dorucena druzstvu;
d) uplynutim doby v ptipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednén na urcitou dobu, nedohodne-li
se druzstvo s ¢lenem - ndjemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ¢lena - najemce k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 47

1) Clen-najemce, jemuz zanikl najem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez naroku

na jakoukoliv bytovou ndhradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani ptipustné pouze na zékladé€ pisemné ndjemni
smlouvy s druZstvem.

3) N4jem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v ptipadech, kdy osoba uziva
byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zadniku ndjmu uziva byt i nadale a
druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

4) Druzstvo ma na thradu pohledavky viici ¢lenu - ndjemci pravo zadrzet movité véci, které ma ¢len
—najemce v byte.

Cl. 48,
Néjem druZstevnich nebytovych prostor

O ngjmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni ob¢anského zédkoniku o ngjmu a
zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouZziciho k podnikani.

Cl. 49
Zajisténi radného vyuziti bytu

1) Druzstvo db4, aby druzstevni byty, se kterymi hospodati, byly v souladu s jejich stavebnim uréenim
vyuzivany k bytovym tceltim.
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2) Byt nebo jeho ¢ast miize ¢len — ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné
pouzivat i k jinym uceliim nez k bydleni jen se souhlasem druZzstva.

CL. 50
Slouceni a rozdéleni bytu

1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) a rozd¢lit na dva nebo vice samostatnych byt
jen s predchozim souhlasem pifedstavenstva druzstva.

2) Predstavenstvo druzstva povoli slouc¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosdhne
ucelngjsiho vyuziti bytového prostoru cleny domacnosti.

Cl. 51

Souhlas predstavenstva druzstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho
ufadu, které je nutné podle jinych pravnich predpist.

Cast VI
Organy druZstva
Cl. 52
Organy druZstva jsou:
a) Clenska schiize;
b) predstavenstvo;
c) predseda druzstva;
d) kontrolni komise;
e) domovni zéstupce;
CL. 53

Do organti druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi spliuji
podminky jinych pravnich ptedpist.

Cl. 54

1) Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise miize byt pouze &len druzstva - fyzicka osoba
star§i 18ti let, ktera je svépravna, a je bezuhonné ve smyslu zédkona o Zivnostenském podnikéni a u niz
nenastala skutecnost, jez je ptekdzkou provozovani Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.
2) Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim ptedpisem druZzstva nebo
nerozhodne-li jinak ¢lenskd schiize, maji ¢lenové organti druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké
byla tato odména poskytnuta ¢leniim organti v minulém Ucetnim obdobi, s navySenim o ptipadnou
inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem.

Cl. 55

1) Orgény druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji

do jejich plsobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lenti organu podle téchto
stanov.
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3) Kolektivni organy druzstva jsou zpiisobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich
¢lent. Usnesenti je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, pokud zédkon a stanovy
neurcuji jinak.

Cl. 56

1) Funkéni obdobi ¢lenti organii druzstva ¢ini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do orgénu
druzstva k pozdé¢jSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného Clena téhoz
organu druzstva, kon¢i jeho volebni obdobi soucasné se skon¢enim volebniho obdobi tohoto nejdiive
zvoleného c¢lena orgénu druzstva. Funkéni obdobi konci vSem ¢lenlim téhoz organu druzstva stejné.
2) Clenové organu druZstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 57

Clenové organti druZstva jsou povinni vykonavat svou plsobnost s pé&i Fadného hospodate,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o divérnych
informacich a skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zplsobit Skodu,
dodrzovat zékon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vysSich organii druzstva, pokud nejsou
v rozporu s platnou pravni Gpravou.

Cl. 58

1) Funkce ¢lena pfedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

2) Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich
a dozor¢ich organli pravnickych osob se shodnym pfedmétem c¢innosti nebo osoby v obdobném
postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnikd jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou
pouze jina druzstva. Pro pfipad, Ze dojde k poruSeni zdkazu konkurence u Clena pfedstavenstva, je
povinen ¢len piedstavenstva predem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla ¢lenska
schiize v okamziku zvoleni ¢lena pfedstavenstva ¢lenem predstavenstva na nékterou z té€chto okolnosti
vyslovné upozornéna, nebo vznikla-li pozd¢ji a clen prfedstavenstva na ni pisemné
upozornil, ma se zato, Ze tento €len pfedstavenstva Cinnost, které se zdkaz tykd, nema zakézanu. To
vsak neplati, pokud ¢lenské schiize vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo
k upozornéni podle vySe uvedeného ustanoveni.

Cl. 59

1) V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych ptipadech se mize jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.

2) Kazdému ¢lenu druzstva (spole¢nym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nélezi jeden hlas. -
3) V piedstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni piijmout hlasovanim uskutecnénym pisemné nebo
pomoci prostfedkd sdélovaci techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vSichni
¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Cl. 60

1) Orgény druZstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani, popf.
o zalezitostech, o jejichZ projednavani se orgdn dodatené usnesl.
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2) Jednéani orgénl jsou nevetejna. Predsedové jednotlivych organii mohou rozhodnout o ptizvani
dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zaleZitostem.

3) Jednani organli spociva v pfedneseni podnétu k jedndni, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jedndni je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Cl 61

1) O pribéhu jednani vSech organti druzstva se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize;

b) pfijatd usneseni;

c) vysledky hlasovani;

d) nepfijaté namitky clent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

2) Ptilohu zapisu tvoii seznam piitomnych osob, pozvanka na né€j a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodtm.

3) V zapisech o jednani pifedstavenstva a kontrolni komise se jmenovit¢ uvedou Cclenové
pfedstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani, u neuvedenych ¢lent pfislusného organu se maé za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

4) Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyZzadat si zapis a jeho piilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného
orgéanu ma pravo na vydani kopie zépisu.

5) Vysledky jednani a ptijatd usneseni Clenské schiize v uplném znéni bez zbyte¢ného odkladu
pfedstavenstvo uvefejni ozndmenim vyveéSenym na informacni desce druzstva po dobu nejméné 60
dnil ode dne konani ¢lenské schiize.

Informacni deska druzstva se zpfistupni ¢lenim druzstva prostiednictvim internetovych stranek.

6) Podrobnosti o postupu organti druzstva pti volbéach a odvolani, o jednani a rozhodovéni a ovérovani
zapisu upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje ¢lenska schiize.

Cl 62
Clenska schiize

1) Clenska schiize je nejvyssim organem druzstva;

2) Do piisobnosti ¢lenské schiize nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zékladé€ jiné pravni skutecnosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

c) volit a odvolavat ¢leny a ndhradniky ¢lend predstavenstva, volit pfedsedu druzstva, Cleny a
nahradniky ¢lenti kontrolni komise, ¢leny a ndhradniky dalSich organi druZstva podle stanov a stanovit
poradi, podle kterého nédhradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;

d) rozhodovat o ureni odmény piedstavenstva, kontrolni komise a €lent jinych orgéni druzstva
ziizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich ¢leny volit a odvolavat;

e) rozhodovat o zdkladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fddnou, mimofadnou ucetni
zaveérku a mezitimni ucetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

h) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo thrad¢ ztraty;

1) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva;

J) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

k) rozhodovat o preméné druzstva;

1) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;
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m) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;

n) schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvida¢nim zistatkem;

o) rozhodovat o zvySeni nebo sniZzeni zakladniho ¢lenského vkladu;

p) schvalovat zasady hospodateni, zdsady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vkladu, zasady pro
stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu a thrad za plnéni spojend s uzivanim bytu a pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice,

q) schvalovat zasady pro stanoveni thrad za kony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého ¢lena druzstva;

r) projednévat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druZstva;

s) rozhodovat o dalsich otazkéch, které tyto stanovy a zdkon svétuji do pilisobnosti clenské schiize.

3) ¢lenska schlize si miize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které vyslovné
do ptsobnosti ¢lenské schlize tyto stanovy ani zdkon nesvéiuji; to neplati, pokud se jedna o zalezitosti
svétené zakonem do plisobnosti pfedstavenstva nebo do ptisobnosti kontrolni komise druzstva.

4) Pokud si ¢lenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plisobnosti, nemtiize byt
o této zalezitosti rozhodovano na téze Clenské schiizi, na niz si ¢lenska schiize rozhodovani o urcité
zalezitosti vyhradila.

5) Clenskou schiizi svolava piedstavenstvo podle potieby, nejméné viak jedenkrat roénd.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo deset procent
¢lent druzstva. Pokud predstavenstvo nesvola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu, na zadost
kontrolni komise nebo na zadost deseti procent ¢lenli druzstva, nebo v dilezitém zajmu druzstva,
miZe svolat ¢lenskou schiizi jedna tfetina ¢lenli pfedstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo
likvidator druZstva.

6) Na Zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent ¢lent druzstva je piedstavenstvo povinno
svolat ¢lenskou schlizi tak, aby se konalo do tficeti dnli po doru¢eni Zadosti. Neni-li ¢lenska schiize v
téchto ptipadech svoldna tak, aby se konalo do tficeti dnli po doruceni Zadosti, jsou povinni ji svolat
kontrolni komise, likvidator nebo jedna tfetina ¢lenti pfedstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti
dnti poté, kdy uplynula lhita pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, miize svolat clenskou schiizi
a ucinit vSechny tkony s tim spojené osoba zmocnénd k tomu pisemné vSemi Cleny, kteti o svolani
¢lenské schiize pozadali.

7) Pokud neni ¢lenskd schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo na zaddost deseti procent ¢lent
druzstva usnédseni schopnd, je jeji svolavatel povinen svolat ndhradni ¢lenskou schiizi. To neplati,
pokud kontrolni komise nebo deset procent ¢lenit druZstva vzalo zpét svoji Zadost o svolani ¢lenské
schiize.

8) Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schiizi vzdy, pokud je to v dalezitém z&jmu druZstva.
Ptedstavenstvo je také povinno svolat ¢lenskou schiizi, pokud jej o to pozadalo alespon deset procent
¢lent druZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast. Pfedstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou
schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim
uhrazeni ze zdroji druZstva by neuhrazend ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to lze s
ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho
upadku a navrhne ¢lenské schiizi pfijeti potiebnych opatfeni k napravé.

9) Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi, na niz se ma projednat fadna ucetni zavérka tak, aby se
tato Clenska schiize konala nejpozdéji do Sesti mésicti po skonceni tcetniho obdobi, za které je fadna
ucetni zavérka sestavena.

10) Svoléani ¢lenské schiize se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vsem ¢lenim druzstva na
adresu bydliste¢ uvedenou v seznamu ¢lentl, poptipadé€ na jinou dorucovaci adresu ozndmenou ¢lenem
a to nejpozdeji patnact dnli pred dnem konéni ¢lenské schiize. Zaroven se pozvanka uvefejni na
internetovych strankach druzstva.

11) Pozvanka na ¢lenskou schiizi musi obsahovat alespori:
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a) firmu a sidlo druzstva;
b) misto a dobu zahajeni Clenské schiize; misto a doba ¢lenské schlize musi byt uréeny tak, aby co
nejmén¢ omezovaly moznost ¢lena druzstva se ¢lenské schlize zucCastnit;
c) oznaceni, zda je svolavéna ¢lenska schiize nebo nadhradni ¢lenska schiize;
d) program Clenské schuize.
12) K pozvance se prikladaji veskeré doklady k jednotlivym zélezitostem programu ¢lenské schiize.
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt
k pozvance pfiloZen téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
13) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplisobem své Cleny o moznosti seznamit se se vSemi
podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské schiize, zejména uvetejnénim zpiisobu a mista
seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.
14) Na zadost deseti procent ¢lent druzstva nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno zatadit
jimi uréenou zalezitost do programu jednani Clenské schlize. Pokud je takova Zadost dorucena
pfedstavenstvu aZ po odeslani pozvéanky, je pfedstavenstvo povinno informovat ¢leny pfitomné na
svolané Clenské schiizi o této zaddosti. Tim vSak neni dot€ena povinnost pfedstavenstva svolat novou
¢lenskou schiizi. Program ¢lenské schiize nelze po odeslani pozvanek ¢leniim ménit.

Cl. 63

1) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna nadpolovi¢ni vétsina &lenti druZstva
nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlasii.

2) Kazdy ¢len druzstva mé jeden hlas.

3) Clenska schiize se usnasi vétdinou hlasi piitomnych &lenti, pokud donucujici ustanoveni jiného
pravniho pfedpisu nevyzaduji pocet potifebnych hlast.

4) V ptipadé rozhodovani o :

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruseni druzstva s likvidaci; nebo

¢) pfemeéné druzstva

je Clenska schlize schopna se usnaset, pokud jsou ptfitomni 2/3 ¢lenti druzstva a usneseni musi byt
pfijato 2/3 ptfitomnych ¢leni na ¢lenské schizi.

5) Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnéset, svola svolavatel, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného
odkladu ndhradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zplisobem jako plvodni
¢lenskou schlizi a samostatnou pozvankou.

6) Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnéset, je-li pfitomna alespont 1/4 ¢lenti. Usneseni je piijato,
hlasovala-li pro n€ nadpolovi¢ni vétsina pfitomnych ¢lend.

7) Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, je povinen pofidit o jejim pribéhu zapis, a tento zapis podepsat, a
to do patnacti dnii. Pokud sepsala tento zapis jind osoba, podepise jej i ona.

8) Usneseni ¢lenské schlize se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jedna o :

a) zménu stanov;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

¢) pfeménu druzstva;

d) schvaleni ptevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové jeho €asti, kterd by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo Cinnosti
druzstva.

11) Pokud ma c¢lenska schiize rozhodovat o otdzce, ktera se dotyka pfimo opravnénych zdjmi ¢lena,
zejména o jeho vylouceni, musi mu byt umoznéna obrana proti ndvrhu na zamitnuti namitek a
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.
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Cl. 64

1) Kazdy c¢len, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muze dovolavat
neplatnosti usneseni ¢lenské schiize podle ustanoveni ob¢anského zdkoniku upravujicich neplatnost
usneseni Clenské schlize spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami
druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zaniké do tfi mésicti ode dne, kdy se ptislusna osoba
dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdé€ji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.
Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je zdjem hodny pravni ochrany, pokud
se neplatnosti nelze dovolat u organt druzstva. Diivodem neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je i jeji
rozpor s dobrymi mravy.

2) Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruSeni stanov, nebo obecné zadvazného pravniho predpisu,
aniz to mélo zdvazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni ochrany neplatnost
rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-1i tim podstatné zasazeno
do prava treti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst.1 uplatnéno v zakonné lhité,
ptipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schiize
Jiz ptezkoumavat.

Cl 65
Predstavenstvo

1) Statutdrnim organem druzstva je piedstavenstvo.

2) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedna pfedseda druzstva a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni jiny ¢len
pfedstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem.

3) Pravni jednadni ptredstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda druzstva a dalsi ¢len piedstavenstva.

Predstavenstvo miiZze na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i
pravnické osoby.

Cl. 66

1) Predstavenstvo ma 5 ¢lenti a 1 ndhradnika. Nahradnik nastupuje na uvolnéné misto clena
pfedstavenstva.

2) Funkce clena pfedstavenstva zanikd volbou nového €lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti
Clenské schiize plyne néco jiného.

3) Clena piedstavenstva miize pied uplynutim funkéniho obdobi ¢lenska schiize odvolat.

4) Clen piedstavenstva muze z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobé, které je pro druzstvo
nevhodnd. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho meésice od doruceni tohoto ozndmeni,
neschvali-1i pfedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

5) V piipad¢ smrti Clena ptedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
6) Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miiZze jmenovat nahradni ¢leny do pfisti
Clenské schiize, pokud neni zvolenych nahradnik®i, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto clena
pfedstavenstva podle stanoveného potadi.

7) Clenové piedstavenstva a jeho nahradnici se voli z &lenti druZstva tak, aby ¢lenové predstavenstva
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, ptibuznymi v fadé pfimé, nebo
sourozenci.
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Cl. 67
1) Schiizi predstavenstva svolava ptedseda, popt. povéieny ¢len predstavenstva, pisemnou pozvankou
zaslanou vSem clenim predstavenstva alesponn sedm dni pfed kondnim schlze ptedstavenstva
vhozenim do poStovni schranky, popt. elektronickou poStou, pokud se tak usnese piedstavenstvo hlasy
vSech svych ¢lent. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize predstavenstva a porad
jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jedndni schlize
predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lent predstavenstva lze projednat pisemné podklady piedlozené
az pti zahdjeni schiize pfedstavenstva.
2) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnti od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k népravé nedostatk.
3) Jednotlivé zaleZitosti predlozené k projednani uvadi a odiivodiuje zpravidla ten, kdo je predklada,
pfiCemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 68
Predseda druZstva

Predsedovi druzstva ptislusi:
a) organizovat a fidit jednani a praci pfedstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu uréeném stanovami.

Cl. 69
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této ¢innosti predseda druzstva:

a) svolava a tidi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

b) organizuje piipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastniki jedndni a
organizacné zajiSt'uje plnéni usneseni predstavenstva;

¢) jednd jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

d) podepisuje s dal$im ¢lenem piedstavenstva pravni jednani, pro které je piedepsana pisemna forma.

CL. 70
Rozhodovani o bytovych otazkach

1) V ramci této Cinnosti predseda druzstva spolu s dalSim ¢lenem pifedstavenstva uzavira:

a) smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu podle ¢l. 12 pism. f),popt. k bytové nahrad¢;

c¢) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu podle ¢l. 46;

d) smlouvu o pfenechani bytu do najmu na urcitou dobu podle ¢l. 28.

2) Ptedseda druzstva dale:

a) rozhoduje o rozsahu piislusenstvi druzstevniho bytu (pozn. pfislusenstvi bytu jsou prostory umisténé
ve spolecnych ¢astech domu i mimo diim uréené k tomu, aby byly s bytem uzivany);

b) dava souhlas ke smlouvé o podnadjmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 43;

¢) udéluje souhlas k do¢asnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné ucely nez bydleni podle ¢l. 49
odst. 2.

3) O Zadosti ¢lenil podle odst. 2 rozhoduje pfedseda druzstva nejdéle do tficeti dnti od jejich podani.
4) O své ¢innosti podle odst. 1 a 2 informuje pfedseda druzstva predstavenstvo. - - = - = - - - - - - - - - -
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ClL 71
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projednavat stiznosti clent
druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost ¢lenské schiizi a podava ji zpravy o své ¢innosti.
Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zdvérce a k ndvrhu na rozdé¢leni zisku nebo na tthradu
ztraty druzstva.

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o hospodaieni
druzstva.

Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skute¢nosti,
které mohou mit zavazné diisledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.

4) Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.
5) K jednotlivym tkoniim miZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, kteti v této véci
maji opravnéni

zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6) Neodstrani-li predstavenstvo zjist€éné nedostatky, je kontrolni komise oprdvnéna poZzadat
pfedstavenstvo o svolani ¢lenské schiize.

Cl. 72

1) Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

2) Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho €lena, ledaze z rozhodnuti ¢lenské
schiize plyne néco jiného.

3) Clena kontrolni komise miize pied uplynutim funk&niho obdobi ¢lenska schiize odvolat.

4) Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobé, ktera je pro druzstvo
nevhodnd. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho meésice od doruceni tohoto ozndmeni,
neschvali-1i kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

5) V ptipadé¢ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani, a nebo jiného ukonceni
6) Kontrolni komise, jejiZ pocet ¢lenil neklesl pod polovinu, miize jmenovat ndhradni ¢leny do pfisti
Clenské schiize, pokud neni zvolenych nahradnik®i, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto clena
kontrolni komise podle stanoveného potadi.

7) Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lenti druZstva tak, aby &lenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se Cleny pfedstavenstva manzely, pfibuznymi v fad€ pifimé, nebo
sourozenci.

8) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenil predsedu.

Cl. 73

1) Schiizi kontrolni komise svolava predseda, popt. povéieny ¢len kontrolni komise, pisemnou
pozvankou zaslanou v§em ¢lentim kontrolni komise alesponi sedm dni pied konanim schiize vhozenim
do postovni schranky, popf. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise hlasy vSech
svych €lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize a pofad jednani; k pozvance
se predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schlize kontrolni komise. Se
souhlasem vsech ¢leni kontrolni komise 1ze projednat pisemné podklady ptedloZené aZ pii zahajeni
schiize.

2) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tii mésice.
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3) Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoZz i navrhy na opatieni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhitach povéteni
¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o priibéhu provérek a kontrol. Jednotlivé zélezitosti
pfedloZzené k projednani uvadi a odivodiuje zpravidla ten, kdo je predklada, pfiCemz soucasné
predklada i navrh usneseni.

Cl. 74
Pomocné organy

1) K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat orgéan, ktery je ustavil.

2) Ukoly pomocnych organi uréuje organ, ktery je ziidil.

3) Clenové pomocnych organii jsou voleni nebo jmenovéni organem, ktery je zfidil.

4) Je-1i pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i ne€len druzstva.

CL 75
Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastniki

1) Ve spolecenstvi vlastnikl jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo predseda druzstva
nebo predstavenstvem povéfeny zmocnénec.

2) Predseda druzstva nebo povéreny zmocnénec jednd a hlasuje ve spoleCenstvi vlastniki jednotek
v z4mu druzZstva, pfiCemz je povinen se pii hlasovani fidit pfislusSnym usnesenim nebo pokyny
ptislusnych organt druzstva.

Cast VIL.
Hospodareni druzstva

Cl. 76
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi néklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vkladd, ptijmi ziskanych z bytového
hospodéfstvi a z ostatni hospodaiské ¢innosti, ptip. z jinych zdroja.

Cl. 77
Bytové hospodareni

1) Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je stiedisko bytového hospodarstvi, které
obvykle ptedstavuje bytovy diim ¢i domy nebo diim, v némz jsou vymezeny jednotky podle jiného
pravniho predpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodaistvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla,
jejich vynosy a naklady se v ucetnictvi druzstva eviduji odd€lené.

2) Cinnost stiediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z &lenskych vkladil, ndjemného
z druzstevnich bytd a nebytovych prostor v domé ve vysi stanovené predstavenstvem druzstva, z thrad
za plnéni spojena s uzivanim vSech byti a nebytovych prostor v domé, z pfispévki vlastniki jednotek
na spravu domu a pozemku, je-1i druzstvo spradvecem domu podle jiného pravniho ptredpisu.

3) Zisk nebo ztrata stiediska bytového hospodatstvi se kazdorocné vypotada podle rozhodnuti ¢lenské
schiize. Ztrata se prednostné uhradi z nedé€litelného fondu. Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13 pism. 1)
lze Clenim uloZit teprve po vycerpani uvedeného fondu. Zisk se prevede do statutarniho fondu
bytového hospodatstvi. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.
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CL 78
Ostatni hospodareni

1) Pfijmy na uhradu nakladii a vydaji stfedisek ostatniho hospodatfeni (stfedisko spravy) ziskava
druzstvo zejména z poplatkdl na spravu druzstva hrazenych podle ¢l. 36 odst. 4 ¢leny - najemci
druzstevnich bytli, z odmén od vlastnikli byt a nebytovych prostor a od spolecenstvi vlastnikli
jednotek za zajistovani spravy domu podle zvlaStniho zdkona, ze zapisného novych ¢leni, ¢lenskych
ptispevki a jinych uhrad od ¢lent a z finan¢nich vynost.

2) Naklady ostatniho hospodafeni jsou veskeré nédklady, které vznikaji mimo stfediska bytového
hospodarstvi.

3) Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo prednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk
pouzije podle rozhodnuti ¢lenské schiize k ptidélim do nedélitelného fondu a dalSich zajistovacich
fondi.

4) Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schiize:

- z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

- z fondu dalSich ¢lenskych vkladi uhrazenych podle ¢l. 16 evidovaného na stfedisku ostatniho
hospodateni (snizeni zakladniho kapitalu),

- rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti ¢lenské schtize (uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13
pism. 1) Ize ¢lentim ulozit teprve po vycerpani uvedenych fondi),

- ze zakladniho kapitalu sniZenim zakladnich ¢lenskych vkladd,

- kombinaci vyse uvedenych zpiisobii.

CL. 79
Fondy druZstva

1) DruZzstvo vytvari kromée zékladniho kapitalu dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.
2) Druzstvo vytvaii nedélitelny fond. Dale vytvaii fond dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 15 a fond
dalsich ¢lenskych vklada podle €l. 16 (dodatecnych), které jsou soucasti zakladniho kapitalu, statutarni
fond bytového hospodaistvi, piip. dalsi zajistovaci fondy.

3) Tvorba a pouziti fondil se fidi zdkonem a jinymi pravnimi piedpisy, t€émito stanovami a dal§imi
vnitrodruzstevnimi piedpisy schvalenymi ¢lenskou schuzi.

4) Fond dalSich ¢lenskych vkladt podle €l. 15, statutarni fond bytového hospodaistvi a dlouhodoba
zaloha na opravy a dodatecné investice, piipadné fond dalsich ¢lenskych vkladl podle €1. 16, pokud
tak rozhodne predstavenstvo, se eviduji oddélen¢ podle jednotlivych stiedisek bytového hospodarstvi.

Cl. 80
Zakladni kapital

1) Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zdkladnich a dalSich ¢lenskych vkladu.

2) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢leni a dale podle jednotlivych stiedisek bytového
hospodafstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 15, ptip. dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 16,
o kterych tak rozhodlo ptedstavenstvo.

Cl. 81
Nedélitelny fond

1) Nedélitelny fond se tvoii ze zisku stiedisek ostatniho hospodateni nebo prevodem zdroji z jinych
fondi ze zisku.
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2) Nedélitelny fond se pouziva na uhradu ztraty stiedisek ostatniho hospodaieni, pfipadné k prevodu
do jinych zajistovacich fondd.

3) Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdé¢lit mezi Cleny. VySe nedélitelného fondu Cini
25.000,- K¢.

Cl. 82
Fond dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 15

1) Fond dalSich clenskych vkladi podle €l. 15, ktery je soucasti zadkladniho kapitalu, se tvofi
z penézniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad.

2) Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s technickym zhodnocenim domu
druzstevniho bytu.

3) Fond se snizuje pti pfevodu druzstevniho bytu a souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto prevody podle
jiného pravniho pfedpisu povinné bezuplatné.

Cl. 83
Fond dodate¢nych dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16

Fond dalSich ¢lenskych vklada podle ¢l. 16, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se tvoii dal§imi
¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.

Cl. 84
Statutarni fond bytového hospodarstvi

1) Statutarni fond bytového hospodafstvi se tvoii ze zisku stiediska bytového hospodarstvi, ptip.
z jinych zdroju.

2) Fond se pouziva k uhradé ztraty stfediska bytového hospodafstvi a k financovani technického
zhodnoceni domu.

CL 85
Dlouhodoba ziloha na opravy a dodate¢né investice

1) Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi ptispévky z ndjemného.

2) Zaloha se pouZziva na financovani oprav, udrzby, piip. dalSich provoznich nékladl a na financovani
investi¢nich vydaji, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

3) Zpisob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvélené ¢lenskou schiizi.
4) Pokud je se ¢lenem uzaviena smlouva o dal§im ¢lenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 3, pouzije se
zaloha na splnéni dalSiho ¢lenského vkladu podle €l. 15.

5) Zéalohu nebo jeji ¢ast Ize ¢lenu - ndjemci vratit, rozhodne-li tak piedstavenstvo.

Cast VIIL.
ZruSeni a likvidace

Cl. 86
Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalsich diivodu stanovenych
zakonem.
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Cl. 87

1) O zruseni druzstva rozhoduje ¢lenské schiize.

2) Toto rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni druZstva musi byt osvédceno vetejnou listinou.

3) Po zruseni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni néstupce.

4) Rozhodne-li ¢lenské schlize o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

5) ZruSuje-li se druzstvo pii pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény. Pfeménou se
rozumi fize, rozdé€leni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni piedpisy.

Cl. 88

1) Soud na néavrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez ndvrhu zrusi druzstvo a natidi jeho
likvidaci jestlize:

a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, Ze to zdvaznym zptisobem narusuje vefejny poradek;
b) nespliuje nadéle predpoklady vyZadované pro vznik druzstva zédkonem;

c) nema déle nez dva roky statutdrni orgdn schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonévat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel;

e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) porusuje zavaznym zplisobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodateni se svym
majetkem;

g) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu s jinym zakonem, zejména jde-li o takovou ¢innost, kterd mize
ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.

2) V ptipadé, Ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 89

1) Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
2) Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zdkona a jinych pravnich predpisti.

ClL. 90

1) Dokud nejsou uspokojena prava vsech vetiteli, kteti v€as prihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidaénim zistatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZzit.

2) Konecnou zpravu o pribéhu likvidace, ndvrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a ucetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predloZzi likvidator ke schvéleni ¢lenské schiizi.

3) Podil ¢lena na likvida¢nim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil
na likvida¢nim ziistatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava vsech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech
¢lent ohledné podilu na likvida¢nim zGstatku zstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidacniho
zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

Cl. 91

1) Rozhodnuti organii druzstva dotykajici se jednotlivych €lenii druzstva nebo jednotlivych organt
druzstva, se oznamuji témto ¢lenlim nebo organim.
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2) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druZstevni byty, nebo budovy s druZzstevnimi byty
nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim pfedem udé€li souhlas alespon
dv¢ tretiny ¢lenli bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byti.

3) Souhlas podle bodu 2) musi mit pisemnou formu s ufedné ovétenym podpisem. Udé€leny souhlas je
zavazny 1 pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

Cl.92
Podnéty ¢lent

O podnétech c¢lenli k rozhodnutim a ¢innosti organti druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
Sedesati dnil od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje ptisluSny organ druzstva ¢lena doporuc¢enym
dopisem.

Cast X,
ClL 93
Pievody byti do vlastnictvi

1. Kazdy ¢len — najemce druzstevniho bytu méa ndrok na pfevod bytu do vlastnictvi vcetné
spoluvlastnického podilu na ptilehlych pozemcich tvoticich s domem jeden funkéni celek. Kazdy Clen
— najemce druzstevniho bytu, kterému je prevadén byt do vlastnictvi, hradi néklady souvisejici s
pfevodem:

a ) hradi podil ndkladt prohlaSeni vlastnika podle poctu byti v domé

b) hradi naklady na vyhotoveni smlouvy o ptfevodu bytu do vlastnictvi

2. Naklady musi byt uhrazeny pfii pievzeti smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi.

3. Zasady pro ptevod bytl do vlastnictvi:

a) Clenska schiize souhlasi, aby druZstvo vypracovalo prohlaseni vlastnika budovy v budovach, kde
jesté neni prohlaseni vlastnika provedeno. ProhldSenim dojde k vymezeni byt jako samostatnych
jednotek. ProhlaSeni musi mit pisemnou formu a musi byt o ném ucinén zapis vkladem do katastru
nemovitosti. Teprve po vymezeni jednotek na zédklad¢ prohlaseni vlastnika se mohou byty prevadét do
vlastnictvi ¢lent druzstva. DruZstvo vypracuje prohlaseni vlastnika a vzorové smlouvy o pfevodu bytu
do vlastnictvi nejpozdéji do 6 ( slovy : Sesti ) mésicli od schvaleni zmény stanov.

b) V domech, kde je jiz prohlaseni vlastnika vloZeno do katastru, mohou ¢lenové zadat o pievod bytu
do vlastnictvi kdykoliv po schvaleni zmény stanov a druZstvo je povinno do jednoho mésice ode dne
podani Zadosti uzavtit smlouvu o pfevodu bytu. V domech, kde prohlaSeni bude teprve vypracovano,
mohou ¢lenové zadat o prevod bytu do vlastnictvi po jeho vypracovani a vlozeni do katastru a druzstvo
je povinno do jednoho mésice ode dne podani zadosti uzavtit smlouvu o pievodu bytu.

¢ ) Zadatel o prevod bytu do vlastnictvi musi mit vypoiadany viechny zavazky k druZstvu.

d) U spole¢nych ¢lenti (manZzelit) musi byt Zadost podepsana obéma spole¢nymi Cleny.

e) Zadost o pievod souvisejicich pozemki se bude podavat samostatné a pozemek se bude pievadét za
uplatu, tj. 100,- K¢ za 1 m2.

f) Pfevodem jednotky druzstva zanika ¢lenstvi v druZstvu a narok na vraceni druZstevniho podilu.

Cast XI.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni
Cl. 94

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho €leny navzéajem, pred nabytim platnosti téchto stanov. Vznik



Strana dvacata osma

téchto pravnich vztahd, jakoz i naroky z nich, vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov se vSak
posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Funkéni obdobi ¢lenti organii druzstva, jimz vznikla funkce pfed ucinnosti téchto stanov a ke dni
ucinnosti téchto stanov trva, skon¢i podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi piedpisy,
dosavadnimi stanovami a vnitinimi pfedpisy druZstva.

3) O zadostech a odvolani ¢lent, o nichz pied nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s kone¢nou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 95

Stanovy se méni timto novym znénim piijatym ¢lenskou schiizi dne 4.6.2014 a timto dnem nabyvaji
ucinnosti.





